ORDENANZA REGULADORA N°5
NORMAS DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO EN URBANISMO, SANEAMIENTO Y
LICENCIAS URBANISTICAS

FUNDAMENTO LEGAL

De acuerdo con las competencias Municipales, contenidas en la Ley de Bases de
Régimen Local, y en especial el articulo 4°, se establece la presente Ordenanza no
Fiscal sobre Normas de obligado cumplimiento, saneamiento y licencias Urbanisticas.

SANEAMIENTO
1. Acometidas a la Red General de Saneamiento.

1.1. En toda obra de nueva planta o reforma que requiera conexion a la red general
de saneamiento, la conexion con ésta se deberd de realizar con tuberia de PVC, de
enchufe campana con un diametro minimo de 200 mm., y pendiente minima de 1%. La
mencionada conexién se debera de realizar a un pozo de registro de la red general, o
en su defecto por no existir uno cercano se debera realizar éste con un diametro
minimo de 80 cm. Sobre solera de hormigén, enfoscado y brufiido interiormente y
terminado con anillo y tapa de fundicion reforzada.

1.2. Se prohiben las conexiones con arqueta ciega salvo causas de fuerza mayor
gue deberan ser aprobadas expresamente por los Servicios Técnicos Municipales.

1.3. La conservacién y mantenimiento de las acometidas a la red general de
saneamiento desde la conexidon hasta el interior de la parcela seran por cuenta de la
propiedad de la finca, haciéndose ésta responsable de todos los dafios ocasionados a
las personas o a las cosas por falta de mantenimiento y/o reparacion de las mismas.

1.4. La falta de reparacion de las mencionadas acometidas en un plazo superior a
48 horas podra ser subsanada por los Servicios Municipales, debiendo la propiedad
abonar la reparacion realizada que podra llevar un recargo de hasta el 25% de la
misma.

1.5. Todas las zanjas y excavaciones llevadas a cabo para realizar la conexién
deberian ser rellenadas y compactadas con arena de miga y posterior solera de
hormigén H-150 Kg./cm. de 20 cm. de espesor minimo, asi como terminadas con el
mismo material de pavimentacion existente.

2. Acometidas eléctricas y telefonicas

2.1. En todas las obras de nueva planta o reforma que requieran conexion con la red
eléctrica o telefénica, éstas deberan de realizarse bajo cable enterrado en zanja y
segun la normativa vigente de las respectivas Compariias Suministradoras.



2.2. En caso de que la situacion actual de las Redes impidiera la conexion de forma
subterranea, el Ayuntamiento autorizara expresamente la conexion aérea, debiendo
colocarse, en cualquier caso, cuatro tubos enterrados segin normas de las Compariias
Suministradoras en toda la longitud de la fachada de la finca afectada, a fin de facilitar
en un futuro la necesaria acometida de forma subterranea, siendo responsabilidad de la
propiedad a todos los efectos el incumplimiento de dicha ordenanza.

3. Solicitud de certificado de primera ocupacién

3.1. Para la solicitud de certificado de Primera Ocupacion, sera necesaria la
presentacion de:

* Instancia de solicitud (901 - Hacienda).
* Certificado final de obras.
* Fotocopia Escritura de Propiedad.

* Fotocopia ultimo recibo Contribucién Urbana o justificante de alta en el .B.I.
(901-902 alta catastral)

* Fotocopia del pago del recibo de la licencia de obras e Impuesto de
Construcciones.

* Fotocopia del recibo de la toma de Agua.
* Fotocopia del recibo del Impuesto de Plusvalia.

Nota: En la instancia de solicitud se indicaran todos los datos de la propiedad y los
del inmueble del que se pide la ocupacion.

4. Acometidas a lared general de agua potable

4.1. En todas las obras de nueva planta o reforma que requieran acometida a la red
general de agua potable, se debera solicitar ésta mediante impreso oficial al
Ayuntamiento de Miraflores de la Sierra.

4.2. La acometida se debera realizar con tuberia de polietileno de 1/2 pulgada y con
collarin de bronce bajo cama de arena de rio de 10 cm. de espesor y cubierta con la
misma hasta una altura de 10 cm. y posterior hormigonado de la zanja y pavimentacion
con el mismo material existente.

4.3. Se debera colocar contador homologado por la Empresa concesionaria en la
fachada del edificio y en lugar accesible para su lectura, bajo tapa metélica normalizada
y protegida con aislamiento térmico.



4.4. Se deberan de colocar dos llaves de corte a uno y otro lado del contador, asi
como grifo de comprobacién posterior a la entrada del contador.

4.5. Antes de realizar cualquier acometida se avisara con una semana de antelacion
a los servicios municipales, para que estos indiquen el dia y el punto de enganche a la
red.

4.6. La conservacion y mantenimiento de la acometida desde la red general al
contador, sera por cuenta de la propiedad de el finca, haciéndose ésta responsable de
todos los dafios ocasionados a las personas o a las cosas por la falta de preparacion,
todas las averias que pudieran surgir. La falta de reparacion en un plazo superior a 48
horas, podra ser reparada por los Servicios Municipales, debiendo abonarse por la
propiedad la factura de dicha reparacion, que podra llevar un recargo de hasta el 25%.

Durante los meses de Julio, Agosto y Septiembre, no se podran realizar acometidas
a la red general de agua potable.

5. Licencia de derribos y solares

5.1. Toda obra de derribo o demolicién de una edificacion existente estara sujeta a
la licencia que debera solicitarse en el Ayuntamiento, acompafiando presupuesto y
seguro de Responsabilidad Civil, plano de situacion y descripcion del edificio que se
pretende demoler, indicando metros cuadrados aproximados del edificio en planta,
namero de alturas y posibles edificios medianeros existentes.

5.2. Toda obra de derribo de un edificio de dos o mas plantas que se encuentre
situado entre otros edificios medianeros debera acomparnarse de proyecto visado por el
Colegio correspondiente y direccion de obra firmados por un técnico competente.

5.3. Una vez concluida la demolicién del edificio deberd de limpiarse el solar
resultante y se procedera obligatoriamente al cerramiento del mismo con valla metalica
de 2 metros de altura minima.

5.4. Todos los solares existentes en suelo urbano deberan ser cerrados en todo su
perimetro con valla metélica de 2 metros de altura minima, si ésta es provisional, el
mencionado cerramiento debera impedir el libre acceso de personas o animales a los
mismos, deberan mantenerse éstos limpios de basuras y rastrojos que pudieran causar
peligro de incendio.

5.5. En caso de incumplimiento del deber de vallado de solar, al Ayuntamiento
aplicara a los propietarios estrictamente la Ley del Suelo vigente.

6. Zonas verdes

Las zonas verdes de cesion al Ayuntamiento, deberan ajardinarse por cuenta del

obligado a la cesion, previo informe técnico de los Servicios Técnicos Municipales.

7. Tipos de obras



7.1 Calas

Se consideran calas las aperturas de suelo o pavimento cuya anchura sea inferior a
1,5 metros y su longitud no supere los 25 metros a las que siendo su anchura superior a
1,5 metros, la superficie afectada no supere los 15 metros cuadrados.

A efectos de la exaccion y tramitacion se considera:

a) Cala “programada”. es aquella cuya tramitacion se inicia con la solicitud de
licencia de obras en la via publica.

b) Cala “urgente”: es la que se inicia mediante la solicitud del permiso de urgencia.
El peticionario tendra que justificar que su actuacion se debe a la reparacion de
una averia en sus instalaciones. En ningln caso sus dimensiones podran
exceder de las de cala.

7.2. Canalizaciones

Se consideran canalizaciones todas las aperturas del suelo o pavimento cuya
longitud exceda de 25 metros o la superficie afectada sea superior a 15 metros
cuadrados. En el caso de acometida de alcantarillado, se considerard canalizacion
cuando la longitud supere el ancho de la via publica.

7.3. Pasos de carruaje

Las obras necesarias para la construccidon o supresion de pasos de carruajes
consisten en el rebaje o levantado de bordillos y la modificacién de acera efectuada
para permitir o impedir el acceso de vehiculos desde la calzada o un inmueble o
parcela.

8. Condiciones de ejecucion de las obras
8.1. Ubicacion, profundidad, distancias minimas

Las redes de servicios que discurren por la via publica, excepto las de Saneamiento,
se dispondran en aceras, salvo imposibilidad debidamente justificada, en cuyo caso
podran instalarse en el carril de circulaciébn o aparcamiento mas préximo a la linea de
bordillo, quedando prohibida expresamente su ubicacion fuera de este ambito.

En las conducciones simplemente enterradas las distancias de separacién entre
servicios y profundidades se ajustaran a la normativa especifica en cada caso.

Cualquier variacién a las distancias establecidas, debera ser comunicada a los
Servicios Técnicos Municipales justificando suficientemente tanto la imposibilidad del
cumplimiento como las medidas de seguridad a adoptar.

8.2. Condiciones de realizacién de las obras. Condiciones generales

Las obras se adecuaran en todo momento al proyecto que acompafie a la licencia
concedida, y a las condiciones especificadas en la misma.



Si durante la ejecucion surgieran impedimentos que imposibilitasen su realizacion de
acuerdo al trazado previsto o a los plazos fijados, se comunicaran a los Servicios
Técnicos Municipales y se someteran a las instrucciones que por éstos se formulen.

La sefalizacion de las obras se ajustara a lo establecido en la Ordenanza
Reguladora de la Sefalizacion y el Balizamiento de las Ocupaciones de las Vias
Pulblicas por la Realizacion de Obras y Trabajos.

Cualquier dafio que se origine en el Patrimonio Municipal debera ser comunicado de
forma inmediata para que por los Servicios Municipales competentes de proceda a su
urgente reparacion, debiendo abonar los responsables los gastos ocasionados, sin
perjuicio de las sanciones a que hubiere lugar.

8.3. Apertura de zanjas.

La demolicion del pavimento se realizara mediante el equipo mas apropiado para el
tipo de firme de que se trate. Se prohibe de forma expresa el empleo de maquinaria
pesada en aceras y zonas excluidas al trafico rodado, los equipos dispondran de
elementos que aseguren niveles perturbacion acustica inferiores a los maximos
establecidos en la normativa especifica de aplicacion.

En las canalizaciones se requerir4, previo al comienzo de los trabajos, un
conocimiento de los servicios existentes en el subsuelo, a fin de adecuar el trazado
previsto al definitivo.

Se utilizaran equipos de nueva tecnologia, que eviten la apertura del pavimento,
cuando la incidencia de las obras sobre el trafico peatonal, de vehiculos o la saturacion
de servicios, asi lo aconsejen.

El material resultante de la excavacién se depositara directamente y sin acopios
intermedios en recipientes adecuados para este fin, admitiéndose su carga
directamente y sobre camién, sélo en el supuesto de que las maniobras del mismo, de
la maquina de carga, no produzcan una mayor ocupacion de la zona afectada. No se
permitird el almacenamiento de escombros directamente sobre la via publica. En el
caso de averias, el plazo maximo para la retirada de los recipientes donde se
almacenan los escombros, sera de cuarenta y ocho horas.

Los materiales no aprovechados que pudieran ser objeto de posterior utilizacion
tales como bordillo, adoquines, losas graniticas, elementos de mobiliario urbano, y
cualquier otro que a criterio de los Servicios Técnicos Municipales sea reutilizable,
seran depositados en las Casillas y Almacenes Municipales, siendo los gastos que se
originen por su arranque, carga, transporte y descarga por cuenta de la Empresa
ejecutora de las obras.

La maxima longitud de zanja simultaneamente abierta serda de 60 metros, salvo que
condiciones especiales de la obra aconsejen modificarla, en cuyo caso se indicara la
longitud autorizada en las condiciones de la licencia.



En canalizaciones que discurran por calzada se dejara un minimo de 30 centimetros
de separacion desde el bordillo hasta la arista mas proxima de la zanja.

Relleno de Zanjas.

El relleno de zanjas se realizara con materiales de aportacién del tipo de suelo
adecuado o seleccionado del Pliego General de Condiciones Técnico Municipales.

El espesor de las tongadas sera tal que garantice con la utilizacion de la maquinaria
adecuada, la obtencién del grado de compactacion minimo exigido, que sera del 95 por
100 del ensayo Proctor Normal, conforme a lo establecido en el antedicho Pliego.

El hormigon de base sera de consistencia plastica, con tamafio maximo del arido de
40 milimetros y una Resistencia Caracteristica (fck) de 125 Kp/cm2 a los veintiocho (28)
dias. El espesor de este hormigon sera igual al existente y, en ningun caso, inferior a 30
centimetros en calzada y pasos de carruajes y a 20 centimetros en acera. Cuando la
base del pavimento sea de tipo granular, la reposicion de la misma se ejecutara segun
dispongan los Servicios Técnicos Municipales.

El limite superior de acabado del hormigén estara en funcién del tipo de pavimento a
reponer, de forma que se eviten operaciones de picado o recrecido del mismo.

8.4 Reposiciéon de cada rodadura.

La reposicion de la capa de rodadura afectard a la superficie necesaria para
asegurar el perfecto acabado de la zona donde se abrieron las zanjas. Estas deberan
presentar bordes rectos y una forma regular, levantando para ello cuanta superficie de
capa de rodadura se considere necesaria, a juicio de los Servicios Técnicos
Municipales.

Cuando el pavimento autorizado en la reposicion sea del mismo material que el
levantado, si éste no existiera en el mercado, se utilizara otro de caracteristicas
similares, el cual debera ser previamente aprobado por los Servicios Técnicos
Municipales.

Cuando el pavimento existente en la zona objeto de las obras sea de caracteristicas
especiales que hagan dificil su adquisicién, antes de iniciar cualquier trabajo, se
acopiara el material suficiente para realizar la reposicion.

En aceras de anchura igual o inferior a 2 metros y en calzadas de anchura igual o
inferior a 5 metros se repondra la capa de rodadura en toda la superficie de las mismas
y en la longitud que establezcan los Servicios Técnicos Municipales en funcion de las
condiciones de la via.

En calzadas, la capa de aglomerado asfaltico rebasara como minimo 15 centimetros
por cada lado la capa de hormigon hidraulico de base; cuando la arista més cercana a
la acera diste del bordillo menos que el ancho de la zanja se levantara y repondra
integramente la capa de rodadura hasta llegar a aquél. En cruces de calzada el ancho



minimo a reponer sera de 60 centimetros. En todos los casos se sellara toda la longitud
de las juntas de aglomerado que se originen.

En aceras se utilizardn losetas enteras y de manera que no quede sin reponer
ninguna pieza deteriorada por la obra.

8.5.- Plazos de ejecucion.-

El incumplimiento de los plazos fijados en las autorizaciones de obras se
considerara infraccion grave.

Cualquier ampliacion del plazo establecido debera ser aprobada por los Servicios
Técnicos Municipales, previa justificacion suficiente, con una antelacion minima de siete
(7) dias en canalizaciones y dos (2) dias en calas, con respecto a la fecha de
terminacion establecida en la autorizacion.

Asimismo se considerard infraccion grave el incumplimiento de los plazos para la
reposicion de las capas de rodadura.

8.6.- Control de calidad e inspeccion municipal.-

Las obras de relleno, macizo y pavimentacion estaran sujetas al control de calidad
Municipal. Para sufragar los gastos ocasionados por este control, los solicitantes
abonaran la cantidad estipulada en las Ordenanzas de Tributos y Precios Publicos
Municipales.

9.- Garantia de obras.-

El plazo de garantia de cualquier obra llevada a cabo por Compafias, Empresas,
Organismos particulares para restituir el suelo municipal al estado previo a dichas
obras, sera de dos afios, contados a partir de la fecha en que fueron terminadas.

REGIMEN DISCIPLINARIOS

1. Infracciones
1.1. Normativa de aplicacion.

El incumplimiento de las prescripciones contenidas en la presente Ordenanza, se
considerara infraccion susceptible de sancion. Asimismo la realizacion de obras sin
licencia o sin ajustarse a las condiciones de la misma, se considerara infraccion
urbanistica de acuerdo con lo dispuesto en la legislacién vigente Estatal y Autondmica.

1.2. Clasificacion de las infracciones:

Las infracciones a los efectos previstos en esta Ordenanza se clasifican en leves y
graves.



Son infracciones leves:
a) Falta de limpieza en la obra o acopios fuera de la zona vallada

b) Depdsito de escombros o materiales sobrantes en lugar no autorizado o tiempo
superior al permitido.

c) Sefializacion no conforme a la normativa municipal en lo referente a lo
estipulado.

d) Incumplimiento del Pliego General de Condiciones Técnicas del Ayuntamiento.
e) Dafos originados al Patrimonio Municipal.
f) Superar la longitud maxima autorizada de zanja abierta.

g) Producir ruidos por la mala disposicion o estado de los elementos de proteccion
en pasos provisionales.

h) Y en general el incumplimiento de las prescripciones recogidas en la normativa
de aplicacion a las obras e instalaciones reguladas en esta Ordenanza y que no
tengan la consideracion de graves.

Infracciones graves.

Salvo que se demuestre la escasa entidad del dafio producido a los intereses
generales o del riesgo creado, son infracciones graves:

a) No existir pasos para peatones convenientemente situados ni protegidos.
b) La realizacién de obras sin licencia o permiso de urgencia en su caso.

c) La realizacion de obras sin ajustarse a las condiciones de la licencia.

d) La reiteracién de infracciones leves.

e) El incumplimiento de lo estipulado en el articulo 9.1. referente a la proteccion de
obras en calzada y/o acera.

f) El incumplimiento de lo indicado en el articulo 11° de la Ordenanza Reguladora de
la Sefalizacion y Balizamiento de las Ocupaciones de las Vias Publicas por la
Realizacion de Obras y Trabajos. Y en general aquellos incumplimientos de esta
Ordenanza que supongan riesgo para las personas o las cosas.

PRESCRIPCION DE INFRACCIONES

La prescripcion de infracciones enumeradas en la presente Ordenanza se
producira en la forma descrita en la legislacion vigente estatal y autonémica.



RESPONSABILIDAD

Se considerard responsable directo de las infracciones tipificadas en esta
Ordenanza, el ejecutor de las obras, con la responsabilidad subsidiaria del promotor,
como titular de la licencia.

SANCIONES
Se estara a lo establecido en la legislacidn vigente estatal y autondmica.

REPARACION DE DEFICIENCIAS, DANOS Y PERJUICIOS.

La responsabilidad derivada de la comision de las infracciones establecidas en esta
Ordenanza sera compatible con la exigencia al infractor de la reposicion de la situacion
alterada a su estado originario. En caso de incumplimiento dicha reposicién sera
realizada mediante ejecucion sustitutoria por el Ayuntamiento.

En aquellas situaciones que produzcan riesgo para las personas o las cosas o
alteracion grave del normal funcionamiento de las vias y espacios publicos, los
Servicios Técnicos Municipales podran actuar de forma inmediata para restablecer el
orden alterado.

En ambos casos los costes originados por las actuaciones seran con cargo al
infractor.

Asimismo, serd exigible la indemnizacién por los dafios y perjuicios causados.

’SENALIZACION Y BALIZAMIENTO DE LAS OCUPACIONES DE LAS VIAS
PUBLICAS POR LA REALIZACION DE OBRAS Y TRABAJOS.

El peticionario de la ocupacién viene obligado y es responsable del mantenimiento y
buena visibilidad de la sefializacion vertical existente en la calle y que queda afectada
por la zona de obra, debiendo comunicar a los Servicios Técnicos las modificaciones
necesarias en la sefializacion.

La reposicion de la sefalizacion vertical, una vez finalizada la ocupacion, deberéa
hacerse de tal manera que mantenga los mismos criterios del resto, es decir, que la
altura y la situacion transversal sea la que indica la normativa para zona urbana.

En todo momento se prohibe retirar una sefial ya instalada sin que ésta sea
sustituida por otra igual en lugar mas visible, a no ser que esté motivado por un cambio
en el esquema de direcciones de la calle. En éste caso, deberan contar con la
autorizacion de los Servicios Técnicos.



1. Sefializacién y balizamientos minimos

Toda actuacion por obras o trabajos llevada a cabo en la via publica, cualquiera que
sea su naturaleza, debera venir advertida por la sefial de “peligro, obras”.

Se dispondra siempre de vallas que limiten frontal y lateralmente la zona no utilizable
para el trafico rodado o peatonal. Las vallas se colocardn formando un todo continuo,
esto es, sin ninguna separacion entre ellas. Reforzandose con paneles direccionales
reflectantes en los extremos de la ocupacion, colocados perpendicularmente al
movimiento de los vehiculos.

Las vallas que se utilicen no tendran, en ningun caso, una altura inferior a un metro,
ni una longitud menor de 1,25 metros. La totalidad de las vallas y palenques utilizados
en el término Municipal de Miraflores, deberan corresponder a modelos homologados.
Los colores y elementos identificativos seran los siguientes:

a) Obras no promovidas directamente por el Ayuntamiento y que, por tanto,
precisen de concesion de licencia de calas o canalizaciones.
Color: blanco, con elementos reflectantes.
Identificacion: contaran con una placa de dimensiones minimas, 40 por 25
centimetros, situadas segun modelo, donde figurard el nombre y anagrama de la
empresa titular de la licencia o promotora de las obras, nombre de la empresa
ejecutora de las mismas, tipo de obras (averia, cala o canalizacion), anagrama
del Ayuntamiento y niumero de licencia municipal.

b) Obras promovidas por el Ayuntamiento.
Color: amarillo, con elementos reflectantes.
Identificacion: contaran con una placa de dimensiones minimas, 40 por 25
centimetros situada segun modelo y composicién grafica adjunta, donde figurara
el anagrama del Ayuntamiento, area municipal responsable y nombre vy
anagrama de la empresa ejecutora de las obras.

Los elementos de sujecion o de apoyo de la valla asegurardn una estabilidad suficiente,
en caso necesario se anclaran al pavimento.

2. Modo de efectuar las ocupaciones

Ninguna calle de sentido Unico podra quedar con una anchura inferior a tres metros
libres para el trafico.

Ninguna calle de doble sentido podra quedar con una anchura inferior a seis metros
libres para el trafico. A éstos efectos se considerara que las calles con dos sentidos de
circulacién, separados por mediana, seto, isleta o cualquier otro elemento de
discontinuidad, son dos calles de sentido Unico.

Cualquier obra o trabajo que, no siendo motivado por causas catastroficas, no pueda
ajustarse a las normas anteriores, habra de estar especialmente autorizado por los
Servicios Teécnicos, en cuanto a sefializacion, balizamiento se refiere, previa
presentacion y aprobacion de un plan de actuaciones y sefalizacion, al que debera
atenerse en todo momento.

Las ocupaciones que se realicen en aquellas vias publicas que constituyan la red
basica de transportes, necesitarAn autorizacion previa en cuanto se refiere a
sefalizacion, balizamiento y ordenacion de la circulacion.



La autorizacion obrara en poder del responsable de la ocupacion y en el lugar donde
ésta se realice. Se exhibira a requerimiento de los agentes de la autoridad municipal,
gue podran tomar nota de la misma, pero no la recogeran. Se admitira que, en
sustituciéon de la autorizacion, se exhiba fotocopia de la misma.

Solamente las obras urgentes que no puedan esperar este tramite presentaran en el
plan de obras a posteriori, pero no podran iniciarse sin cumplir las normas generales de
sefalizacion, y ademas, por caracter urgente, habra de trabajarse en ellas en turno
doble.

Independientemente del tipo de ocupacién o de via en que ésta se realice, sera
obligatorio, una vez obtenidos los permisos necesarios, comunicar a la Policia
Municipal, al menos con veinticuatro horas de antelacion, el momento en que se dara
comienzo a la ocupacién, para que se tomen las medidas necesarias incluso en los
casos mas urgentes, se comunicaran igualmente con la mayor antelacion posible.

APROBACION Y VIGENCIA

La presente ordenanza entrard en vigor una vez publicado completamente su Texto
en el BOCAM., y haya transcurrido el plazo previsto en el articulo 65.2 de la Ley
7/1.985, de 2 de Abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.



